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	1  总则
	1.0.1  目的及依据：为指导西藏自治区既有民用建筑外立面安全隐患排查工作，依据国家相关法律法规、
	1.0.2  适用范围：本手册适用于西藏自治区行政区域内已投入使用各类民用建筑的外墙、幕墙、外窗及外
	1.0.3  基本原则：排查工作应坚持“安全第一、预防为主、全面覆盖”的原则，优先采用无损或微损检测
	1.0.4  责任主体：建筑外立面使用安全的责任主体为建筑所有权人或使用人，承担安全隐患排查、治理的
	1.0.5  排查周期：建立定期排查与特殊气候（如风季、汛期、冻融期）前后重点检查相结合的机制，对超
	1.0.6  工作程序：排查应遵循“资料核查、现场初查、专业检测、分析评定、记录归档”的基本程序，确
	1.0.7  技术方法：综合运用目测、敲击、测量等方法与望远镜、无人机、红外热像、超声波等检测技术，
	1.0.8  隐患处置：对排查发现的隐患，应根据损伤程度及时采取警戒、支护、修缮、改造或拆除等处置措
	1.0.9  档案管理：排查过程应详细记录，建立包含文字、照片、视频及检测报告的安全档案，实现隐患可
	1.0.10  效力界定：本手册为指导性手册，排查过程使用的技术及检测方法尚应符合国家现行有关标准或

	2  基本规定
	2.0.1  排查工作必须以保证人员安全为前提，特别是高空作业必须遵守安全生产相关规定，制定安全预案
	2.0.2  排查前应系统收集并审阅建筑的设计图纸、施工验收资料、历次改造记录、维修档案及既往检测鉴
	2.0.3  排查应覆盖建筑所有外立面区域，不得遗漏。重点关注檐口、窗台、勒脚、女儿墙、变形缝、不同
	2.0.4  排查应根据建筑的结构类型、外立面系统形式、使用年限及西藏特殊环境，确定差异化的排查重点
	2.0.5  现场排查人员应具备相应的专业知识与技能，能够准确识别常见病害，正确使用检测仪器。复杂项
	2.0.6  排查应采用统一的记录表格和信息管理系统，对发现的问题进行清晰定位（如立面编号、楼层、轴
	2.0.7  对于疑似存在隐蔽缺陷的部位（如保温层剥离、内部空鼓），应借助专业仪器进行辅助检测与验证
	2.0.8  排查过程中发现存在随时脱落、倒塌等重大险情时，必须立即采取设置警戒区、疏散人员、临时支
	2.0.9  排查应区分安全缺陷与非安全缺陷。安全缺陷指可能直接导致构件坠落或影响结构安全的缺陷；非
	2.0.10  对排查出的隐患应进行初步风险分级（如高、中、低），并根据风险等级提出差异化的处置时限
	2.0.11  排查报告应格式规范、内容完整、数据准确、结论明确、建议具体。报告应由技术负责人审核签
	2.0.12  所有排查原始记录、影像资料、检测数据和最终报告均应归档保存，建立“一楼一档”的电子化
	2.0.13  鼓励应用望远镜、无人机、三维扫描、物联网传感器等智能化技术手段，提高排查效率、覆盖面
	2.0.14  各级住房城乡建设主管部门应加强对本地区排查工作的监督管理、技术指导和人员培训，确保本
	2.0.15  房屋安全责任人应依据排查结果，依法履行隐患治理主体责任，落实治理资金，及时消除安全隐
	2.0.16  既有民用建筑外立面安全隐患排查首先通过目测、手试、测量、敲击等方法，必要时采用红外热
	2.0.17  既有民用建筑外立面安全隐患排查时，应当收集建筑必要的信息，填写《既有民用建筑外立面安

	3  既有民用建筑外立面相关技术知识
	3.1  既有民用建筑分类
	3.1.1  按使用功能与建筑类型分类
	3.1.1.1  居住建筑
	3.1.1.2  公共建筑

	3.1.2  按建筑结构形式分类
	3.1.2.1  砌体结构建筑
	3.1.2.2  混凝土结构建筑
	3.1.2.3  钢结构建筑
	3.1.2.4  木结构建筑
	3.1.2.5  石木/土木结构建筑（传统碉房）

	3.1.3  按建筑高度与体量分类
	3.1.3.1  低层、多层建筑
	3.1.3.2  高层、超高层建筑

	3.1.4  按建设年代与技术标准分类
	3.1.4.1  2000年以前建造的建筑
	3.1.4.2  2000年至2015年期间建造的建筑
	3.1.4.3  2015年以后建造的建筑


	3.2  建筑外墙
	3.2.1  建筑外墙是指构成建筑空间、分隔室内外环境的垂直围护构件，其核心功能包括：承载与传递荷载
	3.2.2  按主要承重与围护角色分类，主要分为承重外墙、非承重填充墙。
	3.2.3  按墙体主要结构材料与构造分类，主要分为砌体墙、现浇钢筋混凝土墙、预制混凝土墙板、轻质条
	3.2.4  按外墙保温系统构造分类，主要分为外保温系统外墙、内保温系统外墙、夹心保温复合墙体。
	3.2.5  按饰面层材料与工艺分类，主要分为涂料饰面外墙、面砖（陶瓷砖）饰面外墙、石材贴面外墙、装

	3.3  建筑幕墙
	3.3.1  建筑幕墙是由面板与支承结构体系（支承装置与支承结构）组成的、可相对主体结构有一定位移能
	3.3.2  按主要支承结构形式与安装方式分类，主要分为构件式幕墙、单元式幕墙、点支式玻璃幕墙、全玻
	3.3.3  按面板材料分类，主要分为玻璃幕墙、金属板幕墙、石材幕墙、人造板材幕墙。
	3.3.4  按密闭形式分类，主要分为封闭式幕墙、开放式幕墙。

	3.4  建筑外窗
	3.4.1  建筑外窗是外墙上的可启闭透明构件，承担采光、通风、观察功能，同时是建筑保温、隔热、隔声
	3.4.2  按开启方式分类，主要分为平开窗、推拉窗、悬窗、固定窗、复合开启窗。
	3.4.3  按窗框型材材质分类，主要分为断桥铝合金窗、塑料（UPVC）窗、铝木复合窗、纯木窗。
	3.4.4  按玻璃配置分类，主要分为普通中空玻璃、Low-E中空玻璃、三玻两腔中空玻璃/真空复合玻

	3.5  建筑外立面附属设施及附加设施
	3.5.1  指永久性或临时性附着于建筑外墙、屋面、阳台等外围护结构之上，不属于建筑主体围护结构自身
	3.5.2  建筑外立面附属设施是为完善建筑功能而在外立面设置的一些设施设备，包括安防设备、照明设备
	3.5.3  建筑外立面附加设施是房屋竣工交付使用后，在房屋建筑外立面所设置的房屋附加设施。包括空调


	4  既有民用建筑外立面安全隐患排查
	4.1  一般规定
	4.1.1  排查工作应在详细了解建筑信息的基础上，制定针对性技术方案，明确各类外立面系统的排查重点
	4.1.2  现场排查应遵循先远观后近查、先整体后局部、先普查后详查的顺序。首先观察建筑整体有无明显
	4.1.3  对于不同构造层次的外立面，排查应逐层深入。如对外墙外保温系统，应先查饰面层，再借助仪器
	4.1.4  排查应重点关注“变化”部位：如材料变化处（混凝土与砌体交接）、形状变化处（阳角、阴角）
	4.1.5  仪器检测应作为目视检查的补充和验证手段，而非替代。仪器检测结果需与现场实际情况相互印证
	4.1.6  对同一病害现象，应记录其分布范围、密度、尺寸等量化信息，并评估其发展趋势（是新出现的还
	4.1.7  排查人员应对发现的缺陷进行初步成因分析（如设计缺陷、材料劣化、施工问题、使用损伤、环境
	4.1.8  排查过程应使用标准化记录工具，确保缺陷描述准确、定位唯一（建议采用“立面-网格-标高”
	4.1.9  现场排查应尊重住户隐私，减少对居民正常生活的干扰，做好沟通解释工作。
	4.1.10  排查工作结束后，应及时进行内业整理与数据综合分析，编制排查报告，避免拖延导致信息遗忘
	4.1.11  既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查分为日常检查和特定检查两类。
	4.1.12  对于建筑保温材料，应核查其防火性能，主要通过现场核查检测报告等方式，不符合建造时期等
	4.1.13  建筑外立面使用安全责任人应对既有民用建筑外立面进行日常使用及常规维护、检修，定期开展
	4.1.14  既有民用建筑外立面在实施排查后，存在以下情况时，应进行外立面安全评定或鉴定：

	4.2  外立面安全隐患排查方法
	4.2.1  资料核查与现场踏勘前置方法
	4.2.1.1  建筑资料档案系统性核查
	4.2.1.2  现场初步踏勘

	4.2.2  近地及可接触区域排查技术措施
	4.2.2.1  人工目视与简单工具检查
	4.2.2.2  移动式升降平台
	4.2.2.3  落地式脚手架
	4.2.2.4  操作平台

	4.2.3  高空悬挂作业排查技术措施
	4.2.3.1  高处作业吊篮
	4.2.3.2  轨道式擦窗机
	4.2.3.3  绳索作业（“蜘蛛人”作业）

	4.2.4  辅助检测与监测技术措施
	4.2.4.1  红外热像法
	4.2.4.2  超声波探测法
	4.2.4.3  三维激光扫描
	4.2.4.4  外墙构造钻芯法
	4.2.4.5  外墙气密性测试法
	4.2.4.6  无人机（UAV）近距离遥感检测
	4.2.4.7  保温板粘结面积比剥离检测
	4.2.4.8  拉伸粘结强度拉拔试验


	4.3  既有民用建筑外墙安全隐患排查
	4.3.1  既有民用建筑外墙安全隐患排查技术要点
	4.3.2  既有民用建筑外墙安全隐患处置
	4.3.2.1  既有民用建筑出现下列情形危及房屋使用和人身财产安全现象时，应立即实施应急处置预案，
	4.3.2.2  既有民用建筑外墙出现下列情形，应采取防护措施，限期完成修缮或改造：
	4.3.2.3  既有民用建筑外墙出现下列情形，可继续正常使用，但应进行定期检查与维护：


	4.4  既有民用建筑幕墙安全隐患排查
	4.4.1  既有民用建筑幕墙安全隐患排查技术要点
	4.4.2  既有民用建筑幕墙安全隐患处置
	4.4.2.1  既有民用建筑幕墙出现下列情形危及房屋使用和人身财产安全现象时，应立即实施应急处置预
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